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1 Zusammenfassung der Umweltpriufung

Der Bebauungsplan Nr. 49/50 ,Gewerbegebiet Nordost setzt nordéstlich der Kernstadt
ein grof¥flachiges Gewerbe- und Industriegebiet fest. Neben anderen siedelte sich hier
die in Stadtallendorf beheimatete Fa. Fritz Winter Eisengief3erei GmbH & Co. KG (Fir-
ma Fritz Winter) mit ihrem Bremsscheibenbearbeitungszentrum an. Die Firma Fritz
Winter beabsichtigt nun, diesen neuen Betriebsstandort weiter zu entwickeln.

Das Plangebiet schliel3t westlich an das bestehende Werksgeldande an und umfasst
hier uberwiegend bislang intensivackerbaulich genutzte Flachen. In den Geltungsbe-
reich wird dartber hinaus eine bislang als Randeingriinung festgesetzte Flache einbe-
zogen, die teilweise als Grunflache erhalten bleibt, teilweise flir gewerbliche Zwecke
Uberplant wird.

Daneben wird der nérdlich anschlieende geschitzte Landschaftsbestandteil (Hohlweg
zur sog. ,Mariengrotte®, der randlich durch intensive Gehodlzstrukturen charakterisiert
wird) im Bestand durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Der naturschutzfachliche Eingriffsausgleich erfolgt zum einen durch Umsetzung einer
externen AusgleichsmalRnahme ("Bereitstellung einer Ausweichflache fiur Feldlerche
und Rebhuhn") und zum anderen durch Ausbuchung des verbleibenden Eingriffsaus-
gleichs-Defizit aus einem kommunalen Ausgleichspool ("Herstellung der linearen
Durchgangigkeit am Wehr der ehemaligen Dauf3muihle an der Klein in Niederklein").

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt um mdgliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt zu (berpriifen. Diese Uberpriifung der umweltrelevanten Schutz-
guter erfolgt mit Hilfe fachspezifischer Ausarbeitungen, so dass in folgender Weise
hinreichende Aussagen bezuglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen
getroffen werden konnten:

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Belang Umwelterheblichkeit | Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebs- rungsmaBnahme, Kompensation
phase)
Biologische |Naturschutzfachlich - Erhalt durch entsprechende Festsetzungen
Vielfalt wertvolle Hohlwegstruk- inkl. eines Schutzstreifens,
- tur im Norden. - bauzeitig ist die Struktur von jeglichen Be-

eintrachtigungen freizuhalten,

- Sicherung nach den einschlagigen Vorschrif-
ten (DIN 18920, RAS-LP4).

- Relevante Beanspru- - Es werden mindernde Festsetzungen mit
chung von Intensiv- Teilversiegelung und Begrunungsgeboten
ackerflachen mit Nach- getroffen,
weis von Feldlerche und |. Beleuchtungseinrichtungen in den Freifla-
Rebhuhn. chen werden auf ein erforderliches MaR be-

schrankt,

- der Ausgleich der Eingriffe erfolgt im glei-
chen Talraum durch Schaffung einer Aus-
weichflache fur Feldarten, das noch verblei-
bende Defizit wird durch Ausbuchung aus
einem kommunalen Okopunktekonto abge-
leistet.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 49/50 ,,Gewerbegebiet Nordost, 2. Anderung®, Stadt Stadtallendorf Seite 2

Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebs- rungsmaBBnahme, Kompensation
phase)
Boden Neubeanspruchung von |- Schonung des Bodens durch Beschrankung
- Intensivackerbdden. des Versiegelungsgrads/ der Versiegelungs-

intensitat und Beachtung der Bodenschutz-
hinweise i.R. der Ausflihrung(-splanung),

- Ubernahme der Empfehlung des RP Gielen
zu einer Bodenkundlichen Baubegleitung,

- der Ausgleich der Bodeneingriffe erfolgt
i.V.m. dem naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleich (Erhéhung der Gesamtfunktionen
und Verringerung der Hemerobie innerhalb
der Ausgleichsflachen) bzw. erfolgt im Ver-
haltnis von ca. 1:2 die Ricknahme von Bau-
flachen auf Regionalplanebene.

Auswirkungen durch - Durch

Versiegelung und Uber- | o Teil-Erhalt der festgesetzten zentralen
bauung. Eingrunungsstruktur i.V.m. Teil-
Verlagerung an den Westrand des Erwei-
terungsbereichs,

o Begrenzung der Gebaudehdhe auf 12 m
und Ubernahme der baulichen Dichtewer-
te (analog dem angrenzenden Bestand),

o Anordnung des zukiinftigen Gewerbege-
biets in Tallangsrichtung und

o Ubernahme der Festsetzungen zur Ober-
flachenwasserbehandlung

werden erforderliche Funktionsgebote erfiillt.

Kultur- und |Geschutzter Land- - Berucksichtigung durch entsprechende
Sachguter |schaftsbestandteil Festsetzungen (Erhaltung und vorgelagerter
- (Hohlwegestruktur). Schutzstreifen).
Hohe geschichtliche - Berucksichtigung durch die Beachtung der
Kontinuitat in der Stadt- allgemeinen Anforderungen bei Bodenein-
allendorfer Agrarflur. griffen aus dem Boden- und Denkmalschutz.
Freiraumverluste und - Durch Baubeschrankungen und Ein- und
Uberpragung in der Kul- Begriinungsauflagen werden die Integrati-
turlandschaft. onsgebote erfllt.
Zunahme von - Auswirkungen durch Lichtimmissionen kon-
Lichtimmissionen in der nen durch angepasste Leuchtmittel sowie
freien Landschaft. Begrenzung der Auf3enbeleuchtung auf das
erforderliche Maf} beschrankt werden.
Mensch Beanspruchung von - Eingrenzung des allgemeinen Flachenver-

- landwirtschaftlicher Fla- lusts durch enge Begrenzung der Bauflache,
che durch die Erweite- |- Riicknahme zugunsten der Landwirtschaft
rung. von Siedlungsflachen auf Regionalplanebe-

ne.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Minde-
(Bau- und Betriebs- rungsmaBBnahme, Kompensation
phase)
- Ausdehnung emittieren- |- Verlagerung/ Ubernahme staub-bindender
der Nutzungen. Geholzstrukturen,
- Ubernahme der Immissionskontingentierung
aus dem Larmgutachten.

Lage in der Zone IIIB - Beachtung der Schutzvorschriften des
eines Trinkwasser- Trinkwasserschutzgebiets.

schutzgebiets.

Eingeschrankte Versi- |- Nutzung des Oberflachenwassers als
ckerungsmaglichkeiten Brauchwasser bzw. Versickerung/ Nutzung
von Oberflachenwasser der angrenzenden Ruckhaltesysteme,

im Baugebiet. - Griingestaltungsvorschriften fiir die Grund-

stiicksfreiflachen und

- Vorschriften zur wasserdurchlassigen Ge-
staltung von Hof- und Stellplatzflachen.

Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.
Verm. von |vgl. Schutzgut Mensch. |- vgl. Schutzgut Mensch.
Emissionen/
Entsorgung

Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.

Skala der resultierenden Erheblichkeit:

starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstédndig ausgleichbar/ Giberwindbar)

maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MalRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Gberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaRnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ (iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)

geringe bis maRige Schutzgutaufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Verwirklichung der Planung nicht entgegen, Konflikte
bewegen sich nach Einbeziehung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsgebote im Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind in
der Planumsetzung Uberwindbar.

Die Erheblichkeit der Planung wird in Bezug auf Biologische Vielfalt, Boden und
Mensch mit max. geringflachigen Auswirkungen verbunden sein (Kultur- und Sachgu-
ter: Der geschutzte Landschaftsbestandteil wird vollstandig erhalten/ geschiitzt), ver-
bleibende Eingriffe kdnnen vollstandig abgeleistet werden.
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2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

,FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzglter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan gem. Anlage 1 zum Baugesetzbuch (BauGB) beschrie-
ben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans in ,angemessener Weise verlangt werden kann.*

Die Anforderungen an die Umweltprifung erganzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begrinte Flachen und deren Bestdnde, in besonderem Male zu
schutzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintrachtigungen des Klimas,
insbesondere des Ortlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemalfen Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begrunen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Die besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Toétungs-, Stérungs- und
Zerstérungsverbot sind der kommunalen Abwagung nach § 1(6) BauGB nicht zugang-
lich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung entgegenste-
hen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung sicherzustellen.

Die historische und kulturliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Planen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemafi
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen Maf3nahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.
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2.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

2.2.1 Lage des Plangebietes und Ubersicht

=7 T

Abbildung 1: Rdumliche Lage — Ausschnitt OSM Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das Plangebiet schlieRt westlich an das bestehende Werksgelande der Firma Fritz
Winter norddstlich der Kernstadt an und umfasst hier Gberwiegend bislang intensiv-
ackerbaulich genutzte Flachen. In den Geltungsbereich wird dartber hinaus eine bis-
lang als Randeingrinung festgesetzte Flache einbezogen, die teilweise als Grinflache
erhalten bleibt, teilweise fir gewerbliche Zwecke tberplant wird.

Daneben wird der nérdlich anschlieende geschitzte Landschaftsbestandteil (Hohlweg
zur sog. ,Mariengrotte®, der randlich durch intensive Geholzstrukturen charakterisiert
wird) im Bestand durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Die GesamtgrofRe des Plangebietes betragt so rd. 3,5 ha.

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsgebiets

Landkreis: Marburg-Biedenkopf

Kommune: Stadtallendorf

Gemarkung: Kernstadt

Flur/ Flurstick: Flur17: 1/1, 4/1, 4/2, 5, 6, 8/1 (tw.), 58 (tw.), 60/1 (tw.), 65/1

(tw.) und 68/3 (tw.)
Rechts-Hoch-Wert, Raster: 502480, 5631190
Exposition/ Hohe m . NHN: Flach nach Westen hingeneigt, 300 m 4. NHN
GroRe des Plangebiets rd. 3,5 ha

2.2.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 49/50 ,Gewerbegebiet Nordost* setzt am norddstlichen Orts-
rand der Kernstadt Stadtallendorfs ein grof3flachiges Gewerbe- und Industriegebiet
fest. Nach Abschluss der Arbeiten zur ErschlieRung Standorts (nach erfolgter 1. Ande-
rung des Bebauungsplans) in den Jahren 2010/11 begann der Vertrieb der Gewerbe-
flachen, die vollstandig im Eigentum der Stadt Stadtallendorf standen.
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Auch die in Stadtallendorf beheimatete
Fa. Fritz  Winter  EisengieRerei
GmbH & Co. KG (Firma Fritz Winter)
siedelte sich mit ihrem Bremsscheiben-
bearbeitungszentrum im Gewerbege-
biet an. In der westlichen Gewerbege-
bietsflache (GE) entstand ein Werks-
standort fir die Endbearbeitung der in
Stadtallendorf hergestellten Gielderei-
produkte. Errichtet wurde hierzu eine
Produktionshalle mit rund 17.000 gm
Flache mit einem angegliederten Biiro-
und Sozialtrakt.

Die Firma Fritz Winter beabsichtigt,
diesen neuen Betriebsstandort weiter
zu entwickeln.

Die nunmehr geplante 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 49/50 ,Gewerbe-
Abbildung 3: Plangebiet - Alkis-Basis/ B-Plan Nr.49/50 gebiet Nordost® dient ausschlief3lich der
~Gewerbegebiet Nordost, 1. And.* Erweiterung des Werksstandortes der

Firma Fritz Winter und soll hierfir die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen schaffen. Das Unternehmen hat zu diesem
Zweck bereits in der Vergangenheit die erforderlichen Grundstlicke eigentumsrechtlich
gesichert.

Neben den gewerblichen Bauflachen wird auch der nérdlich liegende Hohlweg inkl.
einem Schutzstreifen, wie bereits i.R. der 1. Anderung erfolgt, miteinbezogen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Analog zum Ursprungsbebauungsplan wird diesem Hohlweg
eine sog. Krautsaumzone vorgelagert, die zwischen Gewerbegebietsflache und Hohl-
weg ,vermittelt”.

Dartiber hinaus wird die ehemalige Randeingrinung der benachbarten Gewerbefla-
chen entlang der aktuellen Ostgrenze im Umfang der bestehenden Grinflache tber-
nommen und eine neue zusatzlich entlang der Westgrenze festgesetzt.

Tabelle 3: Festsetzungen und Fldchenbilanz im Plangebiet

Festsetzung Flache in gqm (gerundet) Anteil
in %

Gewerbegebiet: Grundflachenzahl 0,8
Baumassezahl 8,4
LEK = 67/50 dB(A)
Gebaudehohe 12 m

25146 qm 71,8 %

Randeingriinung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 3.796gm 10,8 %
Geschltzter Landschaftsbestandteil 3.864 gm 10,8 %
Schutzstreifen zum GLB als Krautsaumzone (§ 9 (1) Nr. 20 1691 qm 4.8 %
BauGB)

Wirtschaftsweg 632gm 1,8%

Sonstige Festsetzungen:

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen als gehoélziberstandene
Grunflachen - -
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Festsetzung Flache in gqm (gerundet) Anteil
in %

Erhalt bzw. Neuanpflanzung vorhandener standortheimischen
Laubgeholze

Gestaltung von Einfriedungen i.S. von Kleintier-
Wanderungsbewegungen

Wasserdurchlassige Gestaltung von Wege- und Stellplatzfla-
chen

Oberflachenwasser: Brauchwassernutzung/ Versickerung/
randliche Ruckhaltesysteme nutzen

GESAMT 35129 gqm 100 %

Die Erschliefung der Gewerbegebietserweiterung erfolgt intern tGber das Werksgelan-
de der Firma Fritz Winter. Eine eigenstandige, zusatzliche ErschlieBung an das ortliche
StralRenverkehrsnetz ist nicht erforderlich.

2.3 Darstellung der relevanten Umweltschutzziele

2.3.1 Ubergeordnete Planwerke

Tabelle 4: Aussagen (ibergeordneter Planwerke und Art der Berticksichtigung im Bauleitplan

Fachplane Festlegungen, bei der Aufstellung des Bauleitplans zu
beachten
Regionalplan: ,vorranggebiet fur die Landwirtschaft"

--> Regionalplanerisches Abweichungsverfahrens vom RPM
2010 gem. § 6 ROG wurde durchgefiihrt.
"Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz"

--> Lage in einer Trinkwasserschutzzone Il B: Die Verord-
nung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der
Wasserwerke Stadtallendorf des Zweckverbandes "Mittel-
hessische Wasserwerke", Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom 2.11.1987 verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen, Nr. 48/1987, S. 2373 — 2378 (geandert am
09.11.2005, StAnz. 51/05, S. 4678) ist einzuhalten.
,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®

--> bei der Planung besonders zu beriicksichtigen

Flachennutzungsplan: ,Flache fur die Landwirtschaft - Ackerland®

Entlang der Ostgrenze: ,Grinflache” (Uberplante Randein-
grinung aus der 1. Anderung des Bebauungsplans)

Entlang der Nordgrenze: ,Geschutzter Landschaftsbestand-
teil — Planung“ (Hohlweg zur Mariengrotte)

--> FNP-Anderung im Parallelverfahren

Landschaftsplan: ,<Acker/ Agrarzone“ bzw. ,Hohlweg zur Mariengrotte: Aus-
weisung als geschutzter Landschaftsbestandteil®

Bebauungsplan: Nur 6stlicher Randbereich: Randeingriinung/ Gewerbege-
biet.

--> Uberplanung i.R. der 2. Anderung
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2.3.2 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Planbereich
Tabelle 5: Fachgesetze (schutzgutbezogen)

Schutzgut Spezifische gesetzliche Anforderungen, im Bauleitplan zu beach-
ten

Biologische Der ,geschutzte Landschaftsbestandteil — Planung“ (Hohlweg zur Ma-
Vielfalt riengrotte) wird durch Festsetzungen gesichert, weitere Schutzgebie-
te/ -objekte sind gem. Natureg Hessen im Wirkbereich nicht vorhan-
den, die Uberplanten Pflanzflachen aus der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans werden Ubernommen bzw. verlagert.

Artenschutz vgl. Anlage 1:

"Aufgrund der Einbeziehung von brutraumsichernden MalRnahmen fiir
die Feldvogelerhaltung ist die Planumsetzung nicht mehr mit arten-
schutzrechtlichen oder -fachlichen Risiken behaftet.” (Kap. 5)

Boden Bodendenkmaler sowie Altlasten oder Ablagerungen und andere Bo-
denkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Auch sind keine Béden
mit Archivfunktion, mit hoher biotischer Lebensraumfunktion’ oder
auch gefahrdete Béden im Plangebiet vorhanden, ebenso wie Wald
mit Bodenschutzfunktion (Landschaftsplan der Stadt Stadtallendorf
2003, Stellungnahmen zur benachbarten 1. Anderung).

Klima und Luft | Das Plangebiet liegt innerhalb eines Korridors mit erhdhten Anforde-
rungen an den Klimaschutz (Regionalplan 2010).

--> Festsetzung einer Griingestaltung der Grundstucksfreiflachen,
Erhalt/ Verlagerung der festgesetzten Gehdlzstrukturen, Fortfihrung
der Bebauung in Talrichtung bei gleichen Dichtewerten/ Bauhéhen
(keine Schaffung von Bauriegeln quer zur Talrichtung).

Kultur- und Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.
Sachguter

Landschaft Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Bereichs mit erhohten An-
forderungen an den Landschaftsbildschutz (Regionalplan 2010).

Mensch Die Bdden im Plangebiet haben aufgrund ihres Ertragspotentials eine
erhdhte Bedeutung flr die Landwirtschaft (,Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft®)

--> Landwirtschaftliche Belange sind besonders zu berlicksichtigen
(regionalplanerisches Abweichungsverfahren inkl. Flachentausch
durchgefuhrt).

Wasser Lage in einer Trinkwasserschutzzone Ill B der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Wasserwerke Stadtallendorf des Zweckverbandes
"Mittelhessische Wasserwerke" (vgl. oben).

--> Durch geeignete Mal3nahmen ist eine Gefahrdung des Grundwas-
sers auszuschlief3en.

(Quellen: Bestandsaufnahme, Natureg Hessen, Bodenviewer Hessen, Geoportal Hes-
sen, GruSchu Hessen, Regionalplan, Fldchennutzungsplan, Landschaftsplan)

1 Bodentypen, die auf Grund von besonderen Standortfaktorenkombinationen (z.B. selten/ trocken/ nass) eine hohe
Bedeutung fir die Biotopfunktion haben
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

3.1.1 Schutzqgutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)

3.1.1.1 Biologische Vielfalt

Schutzgebiete/ -objekte?: ,geschiitzter Landschaftsbestandteil — Planung” (Hohlweg
zur Mariengrotte) - Sicherung, Pflanzflachen aus der 1. Anderung des Bebauungs-
plans - Sicherung/ Verlagerung.

Die Kartierung der Vegetation und Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets erfolgt
im Rahmen einer Begehung. Die Differenzierung und Bewertung erfolgt anhand der
Vegetations- und Nutzungsstruktur sowie der zum Untersuchungszeitpunkt erkennba-
ren Pflanzenarten-Ausstattung, die Abgrenzung von Biotoptypen folgt der Kompensati-
onsV des Landes Hessen in der Neufassung vom Nov. 2018.

Tierartenschutz-relevante Strukturen wurden i.R. von 6 Erhebungsterminen erfasst.

Die Erhebungen wurden zwischen Mai 2020 und Juni 2021 durchgefuihrt, die Ergebnis-
se und die Bewertung dieser fur die Bauleitplanung sind in der Anlage 1 dargelegt.

3.1.1.2 Boden
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturraum des Neustadter Sattels, welcher einen eigenen Ge-
fugekomplex innerhalb der Oberhessischen Schwelle bildet. Auf Grund des geologi-
schen Aufbaus sowie der Boden- und Klimaverhaltnisse haben sich tiefgrindige Loss-
lehmbdden mit hohem Nahrstoffvorrat gebildet, welche heute weitgehend unbewaldet
sind und landwirtschaftlich genutzt werden. Ausgangssubstrat bilden hier L6 und
LoRlehme, welche teilweise entkalkt sind und im Naturraum Machtigkeiten von Uber
10 m aufweisen kénnen. Daraus haben sich im Geltungsbereich tiberwiegend tiefgrin-
dige Parabraunerden mit guter Basenversorgung gebildet (LP Stadtallendorf 2003).

Die Flache wird gem. Bodenviewer Hessen hinsichtlich der bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung als ,mittel“ eingestuft. Dabei wird die Flache hinsichtlich Standorttypi-
sierung, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen jeweils mit ,mittel bewertet, das
Ertragspotential wird als ,hoch® eingestuft. Hinsichtlich der Erosionsgeféahrdung-
Fruchtfolge wird die Flache mit "sehr gering" und selbst die Erosionsgefahrdung-Mais
wird nur mit "mittel" bewertet (Bodenviewer Hessen).

Auf Grund der langen agrarischen Vornutzung der Flache ist von bereits erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodengefliges, des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes (Boden-
verdichtung, Melioration, Dungung, etc.) und damit auch der naturlichen biotischen
Tragfunktion des Bodens® auszugehen, die Boden kénnen beziiglich ihres Hemerobie-

2 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu Uberprifen. Die Prifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil
des Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auer in den Fallen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von
der daflr zustdndigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehdrde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefiihrt.
Nach § 67 BNatSchG kann die Naturschutzbehdrde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund
des Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.

3 Boden in seiner Schliisselfunktion im drtlichen Naturhaushalt (naturliche Fruchtbarkeit, Speicher- und Reglerfunktion,
Stoffsenke, Wasserhaushalt, Lebensraum, etc.).
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grades demnach als mind. euhemerob eingestuft werden. Dennoch weisen die Béden,
v.a. auf Grund ihrer Tiefgrindigkeit und der guten Basenversorgung ein erhdhtes bioti-
sches Potential* (Nahrungsmittelproduktion) auf.

3.1.1.3 Klima und Luft
Schutzgebiete/ -objekte: ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen®

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche bilden ein lokalklimatisch bedeutsames
Kaltluftentstehungsbiet hoher Produktivitat. Sie dienen der bioklimatisch wichtigen
nachtlichen Abkihlung der Ortslage, welche gem. RPM-UP als Uberwarmungsgebiet
dargestellt wird. Bedeutende Luftleitbahnen oder der sudlich/ &stlich angrenzende
Wald mit Klima- und Immissionsschutzfunktion sind von der Bauleitplanung nicht be-
troffen (LP Stadtallendorf 2003).

In den Jahren 1981 und 1982 wurden durch das Wetteramt Frankfurt/ Main ein ,Gut-
achten uber Wind- und Ausbreitungsverhaltnisse im norddstlichen Gemarkungsteil von
Stadtallendorf‘ (03/1984) angefertigt (Auftraggeber: Stadt Stadtallendorf), um Aussa-
gen Uber die Beeintrachtigung zukulnftiger Industrieemissionen auf Wohngebiete treffen
zu koénnen (zusammengefasst nach dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr.
49/50 ,Gewerbegebiet Nordost*):

,Die Ausbreitung der Emissionen héngt im Wesentlichen von den Ausbreitungsver-
héltnissen, der Windgeschwindigkeit und der —richtung ab. Die Hauptwindrichtungen
sind sowohl Siidwest (stdrkere Windgeschwindigkeiten) als auch Nordost bis Ost
(schwéchere Windgeschwindigkeiten), in Verbindung mit den jeweiligen Wetterlagen
sind die Ausbreitungsbedingungen an 35 — 40 % des Jahreszeitraums als unglinstig
zu bezeichnen. Bei rd. 27 — 30 % der Jahreswetterlagen handelt es sich dabei um
Lagen mit Strahlungsinversion, die sich tagsliber z.T. wieder auflésen. Bei den ande-
ren 8 — 10 % sind sog. austauscharme Wetterlagen als Ursache zu betrachten, wobei
es sich um vertikale (z.B. Ausbildung einer Inversionsschicht) wie auch horizontale
(z.B. Schwachwind) Einschrdnkungen der Austausch- und Durchmischungsvorgénge
in der unteren Atmosphére handelt. Gerade diese austauscharmen Wetterlagen sind
fur die stidwestlich liegende Ortslage als problematisch anzusehen, da bei der dann
vorherrschenden Hauptwindrichtung (Nordost bis Ost) die Gefahr besteht, dass In-
dustriemissionen in die Siedlung abflie8en.

Das Gutachten macht folgende Empfehlungen fiir die Planung des Alt-
Bebauungsplans Nr. 49/50:

e Schutz des Siedlungsgebietes gegen flach abflieBende Industrieemissionen:
Einrahmung des Gebietes im Siiden, Westen und Norden mit einem mind. 30 m
breiten Griinstreifen mit Mischbepflanzung (Buschwerk, Laub- und Nadelb&du-
me)

e Schaffung glnstiger Klimaverhéltnisse innerhalb des Industrie- und Gewerbe-
gebiets: Lockere Bebauung mit Begriinung (Bdume, Strducher), unter-
schiedliche Gebédudehdhen (Férderung der Durchmischung), Begrenzung der
Gebdudehdhen auf 3 — 4 Stockwerken.

42B.als Pflanzenstandort, Lebensraum, Nahrungsproduktion, etc.
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3.1.1.4 Kultur- und Sachgditer
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen oder Objekte mit denkmalschutzrechtli-
chen Bindungen vorhanden. Wustungen oder historische Fundstatten sind nicht zu
vermuten, die Ortslage westlich und sudlich der gewerblichen Flachen unterliegt aber
gem. § 2 Abs. 1 HDSchG als Kulturdenkmal ,Sachgesamtheit Munitionsfabrik® mit ge-
schutzten Einzelobjekten denkmalschutzrechtlichen Bindungen (LP Stadtallendorf
2003).

Allerdings kann dem Hohlweg zur Mariengrotte (GLB-Vorschlag gem. § 12 HAGB-
NatSchG) eine hohe kulturhistorische Bedeutung beigemessen werden, im Bereich der
Ostlichen Fortflihrung des Hohlwegs befindet sich aulRerdem einer von mehreren Bild-
stocken zwischen dem ,Alten Dorf im Kernort und der Forstkapelle Mariabild (Wan-
derweg ,Forster Weg*).

3.1.1.5 Landschaft
Schutzgebiete/ -objekte: Nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Neustadter Sattel (346.1), welcher zur Haupteinhei-
tengruppe des Westhessischen Berg- und Senkenland (34) und hierbei zur Oberhessi-
schen Schwelle (346) zahlt. Pliozane Urlahn-Sedimente zeigen seine erst nachplioza-
ne Heraushebung bzw. Aufwdélbung deutlich, der Naturraum weist Hohenlagen zwi-
schen 240 und 310 m U NHN sowie ein flachwelliges bis kuppenférmiges Relief mit
geringer Reliefenergie auf (LP Stadtallendorf 2003 nach Klausing 1988).

Der LP Stadtallendorf (2003) zahlt das Plangebiet weiter zur Erksdorfer Ackerland-
schaft, eine weitlaufige, gering strukturierte Ackerlandschaft auf ertragreichen L6Rbo-
den. ,Relativ groBe Schidge, mit hoher Intensitét bewirtschaftete Acker und Gehélzar-
mut prdgen den Raum. Die Griinlandfldchen konzentrieren sich in Geldndemulden und
Télchen. Sie unterscheiden sich infolge intensiver Bewirtschaftung in Bezug auf ihre
Bedeutung fiir das Landschaftserleben nur wenig von den umliegenden Ackerfldchen.”
Eine optisch starke Verfremdung findet durch die weithin sichtbaren Uberlandleitungen
auf den flachen, Gberwiegend kahlen Kuppen statt. Als Ziel fur die Teillandschaft wird
der ,Erhalt der ,klassisch-artifiziellen bis abstrakt-funktionalen“ Eigenart® der offenen
Landschaft mit traditioneller intensiver Ackernutzung der Léssdecken und Griinland-
nutzung in Feuchtsenken* genannt. Innerhalb des Plangebiets sind keine eigenartsbil-
denden zentralen Sichtachsen oder markante Raumbegrenzungen vorhanden, als be-
sondere landschaftspragende Elemente zahlen jedoch der Hohlweg sowie die in dem
Bereich vorhandenen Gehdlze.

5 Die ,kKlassisch-artifizielle“ Eigenart eines Ortes kommt durch den Einfluss des menschlichen Wirkens zustande. Die
Natur hat ihre ,Bedrohlichkeit, aber auch ihre wilde (,romantische*) Schonheit verloren, das Landschaftsbild spiegelt
das harmonische Miteinander von naturrdumlichen Gegebenheiten und kultureller Nutzung wider (z.B. alte Weinberg-
strukturen: relief-, boden- und klimaangepasste Bewirtschaftungsform).

Als ,abstrakt-funktional* werden diejenigen Landschaftsmerkmale bezeichnet, die sich der geistig-abstrakten (,rationa-
len®) Betrachtungs- und Interpretationsweise erschlieen. Die Ordnungskonzepte und/oder Zweckfunktionen des Land-
schaftsaufbaus bilden dabei den geistigen Hintergrund des Landschaftsverstédndnisses: Oberflachenform als Ausdruck
der Entstehungsgeschichte; Gestaltung von Nutzflachen nach 6konomischen Richtlinien usw.

Eine ,romantische Eigenart entsteht durch ungeordnete bis chaotische ,Formen und Farbenvielfalt, unregelmagige bis
diffuse Bereichsabgrenzungen®, deren Raumqualitaten sich mit ,raumliche Abgeschlossenheit, Geborgenheit und Idylle*
umschreiben lassen.
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3.1.1.6 Mensch
Schutzgebiete/ -objekte: ,Vorranggebiet fur die Landwirtschaft*
e Landnutzungsverteilung:

Das Plangebiet wird intensiv als Acker genutzt, das Ertragspotential wird mit (mittel-)
hoch bewertet, die Acker-/ Griinlandzahl liegt bei > 45 bis <= 65 (Bodenviewer Hes-
sen). Die Bdden im Plangebiet haben demnach eine erhdhte Bedeutung fir die Land-
wirtschaft.

Aufgrund der Ausweisung als ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft® ist es dartber hin-
aus erforderlich, die Ausweisung zusatzlicher Flachen durch einen adaquaten Fla-
chenverzicht im Bereich von regionalplanerisch abgestimmten Siedlungserweiterungs-
flachen auszugleichen.

Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch einen ,Flachenverzicht® im nérdlichen Stadtge-
biet der Kernstadt Stadtallendorfs. Der Bereich besitzt, in Bezug auf die Anforderungen
an eine Flachenbewirtschaftung (Flachengrée/-zuschnitte und ErschlieBung uber an-
grenzende Wirtschaftswege), mindestens die gleichen Qualitdten, wie das Plangebiet
und auch die landwirtschaftliche Eignung beider Bereiche hinsichtlich des Boden-
Ertragspotenzial ist gem. Bodenviewer vergleichbar (vgl. Begrindung zum Bebau-
ungsplan, Kap. ,Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel®).

e Wohnen, Industrie und Gewerbe:

Das Plangebiet ist von Ackerflachen umgeben, welche im Westen in rd. 600 m Entfer-
nung an den Siedlungsrand der Kernstadt anschlieRen, der sudliche Siedlungsriegel
wird durch einen Waldstreifen von der Agrarzone abgegrenzt

Aufgrund der Nahe der Wohnbebauung wurde im Vorfeld ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, dessen Empfehlungen in die Festsetzungen Ubernommen wurden (vgl.
Anlage zur Begriindung ).

e Freizeit und Erholung:

Das Erholungspotential des Plangebiets ist als ,mittel“, der Erholungswert Gberwiegend
als ,gering“ eingestuft. Die Mariengrotte und der Hohlweg sowie dessen Ostliche Ver-
langerung (Wanderweg: Hessenweg 10 - Marburg, Brickerwald, Stadtallendorf Kern-
stadt, Richtung Neustadt) werten jedoch die Planflache hinsichtlich ihrer Erholungseig-
nung auf (LP Stadtallendorf 2003) und stellen eine Erholungsachse zwischen der
Kernstadt und der ,Wustung Forst“ im &stlichen Herrenwald dar.

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung:

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende, Ostlich
anschlielende Firmengelande, die Ver- und Entsorgung ist durch Verlangerung der
Infrastrukturleitungen geplant.

3.1.1.7 Wasser

Schutzgebiete/ -objekte: Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Trink-
wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Stadtallendorf des Zweckverbandes
"Mittelhessische Wasserwerke" - Einhaltung der Schutzgebietsverordnung (StAnz.
48/1987, S. 2373 — 2378, geandert am 09.11.2005, StAnz. 51/05, S. 4678).

6 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nordost, 2. Anderung” der Stadt Stadtallendorf,
Gerauschkontingentierung der Gewerbeflache. - SGS-TUV Saar GmbH, Auftrag Nr. 5296709 - Gutachten vom
06.11.2020.
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Im Plangebiet selbst sind keine Oberflichengewasser vorhanden, Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht betroffen. Allerdings liegt das Plangebiet gem. der Starkre-
gen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
in einer 1x1km-Kachel mit einem erhéhten Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulne-
rabilitét.

Die Grundwasserergiebigkeit der Planflache ist als ,mafig bis mittel, die Verschmut-
zungsempfindlichkeit als ,wechselnd mittel bis gering“ einzustufen’. Gemaft dem LP
Stadtallendorf (2003) wird der Grundwasserneubildungsfunktion Uberwiegend eine
,mittlere“ Bedeutung zugewiesen. Der pH-Wert der sudwestlich des Plangebiets lie-
genden Brunnengalerie wird mit > 6 - 7, die Gesamtharte mit 0 — 8 °dH und der Nitrat-
gehalt mit 0 — 15 mg/I angegebens.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse ergibt sich gegenuber dem Basisszenario folgende Prognose des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Tabelle 6: Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung.

Schutz- Prognose bei Nichtdurchfiihrung:

gut:

Biologische | Die Flache wird GUberwiegend weiterhin als Intensivacker bewirtschaf- | +

Vielfalt tet und bleibt als solcher fir die Tier- und Pflanzenwelt des Talzugs
vollumfanglich als allgemeines Nahrungshabitat nutzbar.

Boden Die Boden behalten ihre Funktionen im Naturhaushalt, wobei die +
Belastungen durch die Landwirtschaft weiter einwirken.

Klima und Die an die Flache geknipfte Klimaaktivitat bleibt vollumfanglich er- +

Luft halten.

Kultur- und | Grund und Boden bleiben als Ressource weiterhin unverandert er- +

Sachgiiter | halten.

Landschaft | Die verbliebene Freiraumflache bleibt unbeschnitten und die Silhou- +
ette des Talzugs wird nicht verandert.

Mensch Die Flache dient weiterhin der landwirtschaftlichen Produktion - al- +
lerdings bleibt der Entwicklungsdruck aufgrund der ortsgebundenen
Produktion weiterhin bestehen.

Wasser Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind keine nachhaltigen Veran- +
derungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

Skala der erwartbaren Erheblichkeit bei Nichtdurchfiihrung:
- Verscharfung der Bestandssituation
+ keine relevanten Auswirkungen erwartbar
+  Aufwertung der Bestandssituation

7 Standortkarte von Hessen: Hydrogeologische Karte. — 1 : 50.000

8 Umweltatlas Hessen (2009): http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/
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3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung betrachtet.

Hierzu sind gem. Anlage 1 BauGB ,,soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i [BauGB] zu beschrei-
ben®. Die hier genannten Belange umfassen:

o die i.R. der Bestandsaufnahme beschriebenen Schutzgiter (vgl. Kap. ,Schutz-
gutbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario)“) sowie

e Wechselbeziehungen zwischen ihnen und

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts und

e die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.”

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, sowie die Beachtung
der sich hieraus ergebenden Anforderungen erfolgt in Kap. ,Darstellung der relevanten
Umweltschutzziele® bzw. den Schutzgutprognosen in der nachfolgenden Tabelle.

Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden im jeweils
fur die Planungsebene erforderlichen Umfang beurteilt.

Skala der resultierenden Erheblichkeit bei Durchfiihrung

x  starke Konfliktsituation, schwierig/ nicht auflésbar
Uberschaubare Konfliktsituation, mit einfachen MaRnahmen auflésbar
kein Konflikt bzw. Verbesserung gegeniiber Vorbelastungen

+

Tabelle 7: Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung.

1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

1.1 Biologische Es werden in relevantem Umfang Biotope der Intensivlandwirt- | +

Vielfalt schaft (Acker) und im Norden auch ein geschuitzter Land-

schaftsbestandteil GUberplant.

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil selbst wird durch Fest-
setzungen ausreichend planungsrechtlich gesichert. Dies wird
erganzt durch einen vorgelagerten Schutzstreifen in einer Brei-
te von 10 m.

Daruber hinaus ist der Erhalt der Gehodlze durch Beachtung
eines bauzeitigen Schutzes nach den einschlagigen Vorschrif-
ten (DIN 18920, RAS-LP4) sicherzustellen.
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange:

Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

Als Minimierungsmafinahmen innerhalb der gewerblichen Fla-
chen sind die anteilige Ein- und Begrinung der Grundstlicks-
freiflachen in Kombination sowie die Beschrankung der Be-
leuchtungseinrichtungen in den Freiflachen ausreichend.

Der erforderliche Ausgleich der Eingriffe wird in Kap. ,Natur-
schutzrechtlicher Eingriffsausgleich® im Grinordnungsplan
beschrieben. Dieser besteht aus einer externen Ausgleichs-
malnahme und der Ausbuchung des restlichen Eingriffsaus-
gleichs-Defizit aus einem kommunalen Ausgleichspool.

Anlage 1 kommt zu folgenden Ergebnissen (Kap. 5):

"Aufgrund der Einbeziehung von brutraumsichernden Mal3-
nahmen fir die Feldvogelerhaltung [externe Ausgleichsmal-
nahme, vgl. Anlage 1] ist die Planumsetzung nicht mehr mit
artenschutzrechtlichen oder -fachlichen Risiken behaftet.

Aus den Erhebungen und Analysen zur biologischen Vielfalt
sind keine sonstigen spezifischen Anforderungen an das Bau-
leitplanverfahren ableitbar.

Artenschutzrechtliche Verbote oder Anforderungen aus den
EU-NATURA 2000-Geboten stehen einer Umsetzung nicht
entgegen.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden im Griinordnungs-
teil zum Bebauungsplan durch Sicherstellung ausreichender
Aufwertungskontingente im Naturhaushalt umfassend bewél-
tigt."

+

1.2 Boden

Bauzeitig konnen die Boden durch Beachtung allgemeiner
Ausfihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz ge-
schutzt werden, die Versiegelung wird durch Festsetzungen
begrenzt und die nicht Uberbauten Flachen sind als begrunte
Offenbodenflachen herzustellen.

Es werden dennoch euhemerobe Intensivackerboden mit ins-
gesamt mittlerer Wertstufe durch Uberbauung/ Versiegelung
neu beansprucht, was i.R. der Eingriffs-Ausgleichs-
Betrachtung bertcksichtigt wurde (Anlage 1, Kap. ,Ausgleich
der Bodeneingriffe®): Die Ackerflachen mit Ertragsmesszahlen
> 60 wurden durch eine Zusatzbewertung i.R. des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs bertcksichtigt und die MalRnahmen in
den Grundstlcksfreiflachen/ der Ausgleichsflache beinhalten
eine nachhaltige Erhéhung der Gesamtfunktion und eine Ver-
ringerung der Hemerobie. Die verbleibenden Eingriffe in den
Oberboden kdnnen mehr als ausreichend durch die Aufhebung
von Siedlungsflachen i.U. von rd. 6 ha auf Regionalplan-Ebene
ausgeglichen werden.

Daruberhinausgehende Nutzungsanderungen des Schutzguts
Boden werden nicht vorbereitet, die Gestaltung der Grund-
stlcksfreiflachen sowie der Randeingriinung werden planungs-
rechtlich gesichert.

I+
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange:

Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-

keit

1.3 Klima und
Luft

Die Empfehlungen des o.g. Gutachtens werden im aktuellen
Entwurf wie folgt bertcksichtigt:

e Teil-Erhalt der festgesetzten zentralen Eingriinungs-
struktur i.V.m. Teil-Verlagerung an den Westrand des
Erweiterungsbereichs (Reduzierung moglicherweise
entstehender abflieBender Industrieemissionen - wobei
aller Voraussicht nach auch innerhalb der Erweite-
rungsflachen ,indoor“ weiterverarbeitet wird, so dass
grundsatzlich nicht von erheblichen stofflichen Emissio-
nen auszugehen ist),

e analog des 6stlichen Gewerbegebiets: Begrenzung der
Gebaudehéhe auf 12 m und Ubernahme der baulichen
Dichtewerte,

¢ Anordnung des zukilnftigen Gewerbegebiets in Tallan-
gsrichtung (keine Riegelwirkung quer zur Talrichtung),

e Ubernahme der Festsetzungen zur Oberflaichenwas-
serbehandlung (Minderung mdglicher Aufheizungsef-
fekte im Plangebiet).

Resultierend ist demnach von einer ausreichenden Beachtung
der klimatischen Bedingungen auszugehen.

+

1.4 Kultur-und
Sachguter

Aus kulturhistorischer Sicht sind keine wesentlichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes zu erwarten, der Hohlweg als
wichtige historische Wegebeziehung wird inkl. Schutzstreifen
in die Planung miteinbezogen und erhalten.

Dartber hinaus ist in einem alten Siedlungsraum wie dem der
Stadt Stadtallendorf prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen,
die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten kdnnten und
dann nach den Denkmalschutzbestimmungen zu bergen und
zu dokumentieren waren.

I+

1.5 Landschaft

Der Bereich des Hohlwegs inkl. der dortigen Gehdlze werden
im Bestand gesichert, die Gebaudehdéhen werden Ubernom-
men und die weithin sichtexponierte Westseite mit Gehdlzen
eingebunden (nach Siden hin ist der dortige Siedlungsriegel
durch Kommunalwald umrahmt). Auch der an der Ostgrenze
festgesetzte gliedernde Gehodlzriegel wird i.U. der bestehenden
Griunflache tbernommen und ist zu bepflanzen.

Die geplante Erweiterung fiigt sich demnach in die bestehende
Nutzungssituation ein, tragt aber zu weiteren Freiraumverlus-
ten und Uberpragungen in der Kulturlandschaft bei. Dariiber
hinaus ist die beanspruchte Flache bereits Uberwiegend als
Intensivackerland durch eine technische Agrarpraxis sowie die
bestehenden Nutzungen im Osten vorbelastet.

I+
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des

Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

1.6 Mensch Die Auswirkungen auf betriebliche und agrarstrukturelle Belan- | +

ge wurden ausgiebig im Regionalplanerischem Abweichungs-
antrag behandelt, welcher mit Bescheid vom 21. Juli 2022 zu-
gelassen wurde. Hierdurch wird deutlich, dass der Verlust der
Flachen fur die landwirtschaftliche Produktion als nicht erheb-
lich eingestuft werden kann und bereits auf héherer Planungs-
ebene entschieden wurde.

Zusammenfassend kommt der Abweichungsantrag beziglich
der agrarstrukturellen Belange zu folgendem Fazit (S. 29):

"Der Bereich der ,Tauschflache” besitzt in Bezug auf die An-
forderungen an eine Flachenbewirtschaftung (Flachengrél3e/-
zuschnitte und ErschlieBung lber angrenzende Wirtschafts-
wege) weitgehend dhnliche Qualitdten wie das ,Plangebiet”.

Auch die landwirtschaftliche Eignung des Bereichs der
»rauschflache” ist hinsichtlich des Funktionserfiillungsgrads
und des Boden-/Ertragspotenzials gem. BodenViewer ver-
gleichbar mit dem ,Plangebiet”.

Im Rahmen des Abweichungsantrags erfolgt eine langfristige
Sicherung von mindestens gleichwertigen landwirtschaftlichen
Fléchen, die aktuell als ungenutzte Fldchenreserven in einem
,Vorranggebiet Siedlung Planung*” angesiedelt sind.

Die Stadt Stadtallendorf bewertet daher die Auswirkungen ei-
ner Uberplanung der Fldche auf die Agrarstruktur im Gemein-
degebiet als vertretbar und insofern hinnehmbar."

Durch die Einhaltung der Vorgaben des o.g. Immissions-
schutzgutachtens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Siedlungslage feststellbar.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Freizeit- und Erholungs-
funktion durch die Neuordnung des Industrie- und Gewerbege-
bietes sind ebenso nicht zu erwarten, die historische Wegebe-
ziehung/ Erholungsachse wird in die Planung miteinbezogen
ist zu erhalten bzw. zu entwickeln. Auch werden die angren-
zenden Wirtschaftswege als Verbindungsachsen erhalten.

Bewertung der Ver- und Entsorgung/ verkehrliche Erschlie-
Rung: Vgl. Begriindung, Kap. "Infrastruktur".
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1. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben inkl. ggf. relevanter Abrissarbeiten

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

1.7 Wasser Eine Gefahrdung des Grundwassers ist unter Beachtung der | +
Schutzvorschriften des Trinkwasserschutzgebiets nicht anzu-
nehmen, einer erheblichen Verschlechterung des Gebietsrick-
halts kann durch entsprechende Festsetzungen begegnet wer-
den:

o Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser bzw.
Versickerung/ Nutzung der randlichen Ruckhaltesysteme in
den angrenzenden Flachen,

o Grungestaltungsvorschriften fur die Grundsticksfreiflachen
und

o Vorschriften zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Hof-
und Stellplatzflachen.

Aufgrund der nur geringen Auflésung (1x1km-Kachel) der

Starkregen-Hinweiskarte kénnen diesbezuglich keine konkre-

ten MafRnahmen auf Bauleitplanebene abgeleitet werden (vgl.

unten, Kap. ,Anfalligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall).

1.8 Wechselbe- | Nicht feststellbar. +
ziehungen
1.9 Vermeidung | Stérenden Emissionen kann durch o.g. MalRnahmen hinrei- +
von Emissionen/ | chend vermieden/ gemindert werden. Ebenso ist von einer
Entsorgung geregelten Abfall- und Wasserentsorgung auszugehen.
1.10 Erneuerba- | Gebiete zur Windenergie- oder Photovoltaiknutzung gem. Teil- | +
re Energien regionalplan Energie Mittelhessen 2016 werden durch die vor-
liegende Planung nicht beschnitten.
Die anteilige Nutzung der Dachflachen zur Gewinnung erneu-
erbarer Energien wird durch eine Festsetzung geregelt.
2. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Nutzung natiirli-
cher Ressourcen, soweit moglich inkl. Beriicksichtigung der nachhaltigen Ver-
fligbarkeit dieser Ressourcen
Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
2.1 Biologische Die genetische Vielfalt und die Vielfalt an Lebensrdumen der +
Vielfalt Stadtallendorfer Agrarflur werden durch die nachgeordneten
Erweiterungen nicht beeinflusst.
2.2 Boden Durch die untergeordnete Erweiterung wird die Ressource und | +

ihre Nutzungsfahigkeit nicht wesentlich verringert; auch weil
der im Zuge von Baumalinahmen entnommene Oberboden
vorrangig im Geltungsbereich des Bebauungsplans wieder-
verwendet oder gemal § 1 des Hessischen Ausflhrungsge-
setzes zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (HAKA) an
anderer Stelle (ortsnah) zu Rekultivierungszwecken einzuset-
zen ist.
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2.3 Klima und Keine Relevanz. +
Luft

2.4 Kultur- und Keine Relevanz. +
Sachguter

2.5 Landschaft

I+

Durch die Planung werden keine wesentlichen Anderungen
vorbereitet. Die Erlebnisfahigkeit der Landschaft als Ressource
wird auch durch die Erweiterung des gewerblich gepragten
Standorts bei entsprechenden Eingriinungsauflagen nicht ver-
andert.

2.6 Mensch Lagerstatten werden nicht tangiert, die Primarproduktion in der | +
Agrarlandschaft Stadtallendorfs wird durch die kleinflachigen
Beanspruchungen weder quantitativ noch infrastrukturell be-
schnitten.

2.7 Wasser Veranderungen im Gebietswasserhaushalt sind durch die Nut- | +

zungserweiterung nicht festzustellen.

2.8 Wechselbe-
ziehungen

Verstarkende gegenseitige Wirkungsverstarkungen sind nicht +
erkennbar.

2.9 Vermeidung
von Emissionen/

Durch die Planung werden keine Anderungen in der Nutzungs- | +
fahigkeit und Verfugbarkeit vorbereitet.

Entsorgung
2.10 Erneuerba- | Uber die 0.g. bau- und betriebsbedingten Auswirkungen hinaus | +
re Energien werden keine zusatzlichen Auswirkungen erkannt.

3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge

an Emissionen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
3.1 Biologische Die Erweiterung des Standorts in Richtung Westen hat keine +
Vielfalt erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung zur Folge, die freie
Landschaft wird durch die Eingrinung und angepasste Be-
leuchtungsmittel ausreichend abgegrenzt/ abgeschirmt.
3.2 Boden Zusatzliche Emissionen sind unter Berlcksichtigung der be- +
stehenden Vorbelastungen und der Malinahmen zur Vermei-
dung und Minderung nicht erwartbar.
3.3 Klima und Durch die Erweiterung im Lee der Ortslage ist, unter Bertick- +
Luft sichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung,
keine Verschlechterung hinsichtlich von Schadstoffpotentialen/
geruchlichen Emissionen fur die Ortslage feststellbar.
3.4 Kultur-und Keine Relevanz. +
Sachguter
3.5 Landschaft Ggf. zunehmenden Lichtemissionen durch Zu- und Abfahrts- +
verkehr kann durch die Eingriinung und anpassten Leuchtmit-
teln begegnet werden.
3.6 Mensch vgl. Pkt. 1.6 +
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3. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge

an Emissionen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
3.7 Wasser Unter Einhaltung allgemeiner Vorschriften zur Qualitat des +
Oberflachenwassers sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwassers anzunehmen.
3.8 Wechselbe- | Keine Relevanz. +
ziehungen
3.9 Vermeidung | Keine Relevanz. +
von Emissionen/
Entsorgung
3.10 Erneuerba- | Keine Relevanz. +
re Energien
4. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Art und Menge
der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
4.0 Es findet ein ordnungsgemaler Betrieb statt, was auch eine +
geregelte Entsorgung von Abféllen miteinschlief3t.
5. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)
Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
5.1 Biologische Naturschutzfachlich wertvolle Lebensraume/ die geschitzte +
Vielfalt und Hohlwegestrukturen die durch mdégliche Havarien betroffen
5.4 Kultur-und waren, sind durch den vorgelagerten Schutzstreifen hinrei-
Sachgiiter chend vor moglichen Beeintrachtigungen geschutzt.
5.6 Mensch Hilfsfristen fur Hessen (90 % in 10 Minuten, 95 % in 15 Minu- +
ten fur Rettungsdienst, 15 Minuten theoretisch-planerische
Erreichbarkeit vom Notarzt-Standort) kdnnen entfernungsbe-
dingt eingehalten werden.
sonstige Schutz- | Es ist davon auszugehen, dass die Anlagen nach dem heuti- +
guter: gen Stand der Technik errichtet wird und entsprechend hinrei-
chend sicher ist.
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6. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirli-
chen Ressourcen

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit
6.1 Biologische Kumulierende Effekte auf benachbarte Schutzgebiete werden | +
Vielfalt aufgrund der grof3en Entfernung nicht festgestellt (vgl. Anla-
ge 1).
6.6 Mensch Kumulierenden Effekten durch VergroRerung des Gewerbe- +

standorts bzgl. méglicher Larm- und Staubemissionen kann
durch Einhaltung der gutachterlich vorgegebenen Immissions-
kontingenten sowie der Verlagerung der Eingriinung ausrei-
chend begegnet werden.

sonstige Schutz- | Keine Relevanz. +
guter:

7. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

7.0 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima bzw. eine Anfal- +
ligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels Uber die all-
gemeinen Auswirkungen hinaus (z.B. durch die Zunahme von
extremen Wetterereignissen) sind nicht feststellbar.

8. Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe

Belange: Prognose bei Durchfiihrung: Erheblich-
keit

8.0 Baustoffe und Verfahren haben den technischen Regelwerken | +
zu entsprechen, ein planerischer Rahmen fir Abweichungen
wird nicht vorbereitet.

Aufgrund der Planung entsteht somit keine Umweltrelevanz.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan wurden demnach keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen erkannt, die einer Planumsetzung grundsatzlich entgegen-
stehen, mogliche Konfliktsituationen sind auflésbar.
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3.4 Erlauterung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Umwelterheblichkeit des Vorhabens auf die oben genannten Belange stellt sich
unter Berucksichtigung maoglicher Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen wie folgt dar (MalRnahmenbeschreibung: vgl. Anlage 2 ,Grinordnungsplan®):

Tabelle 8: Ubersicht der Umwelterheblichkeit und der Folgenbegrenzung

Belang

Umwelterheblichkeit
(Bau- und Betriebsphase)

Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Min-
derungsmafBnahme, Kompensation

Biologische
Vielfalt

- Naturschutzfachlich wertvol-
le Hohlwegstruktur im Nor-
den.

Erhalt durch entsprechende Festset-
zungen inkl. eines Schutzstreifens,
bauzeitig ist die Struktur von jeglichen
Beeintrachtigungen freizuhalten,
Sicherung nach den einschlagigen
Vorschriften (DIN 18920, RAS-LP4).

- Relevante Beanspruchung
von Intensivackerflachen
mit Nachweis von Feldler-
che und Rebhuhn.

Es werden mindernde Festsetzungen
mit Teilversiegelung und Begrunungs-
geboten getroffen,
Beleuchtungseinrichtungen in den
Freiflachen werden auf ein erforderli-
ches Mal} beschrankt,

der Ausgleich der Eingriffe erfolgt im
gleichen Talraum durch Schaffung ei-
ner Ausweichflache fur Feldarten, das
noch verbleibende Defizit wird durch
Ausbuchung aus einem kommunalen
Okopunktekonto abgeleistet.

Boden

Neubeanspruchung von
Intensivackerboden.

Schonung des Bodens durch Be-
schrankung des Versiegelungsgrads/
der Versiegelungsintensitat und Be-
achtung der Bodenschutzhinweise i.R.
der Ausfuhrung(-splanung),
Ubernahme der Empfehlung des RP
GielRen zu einer Bodenkundlichen
Baubegleitung,

der Ausgleich der Bodeneingriffe er-
folgt i.V.m. dem naturschutzrechtlichen
Eingriffs-Ausgleich (Erhéhung der Ge-
samtfunktionen und Verringerung der
Hemerobie innerhalb der Ausgleichs-
flachen) bzw. erfolgt im Verhaltnis von
ca. 1:2 die Rucknahme von Baufla-
chen auf Regionalplanebene.

Klima und
Luft

- Auswirkungen durch Ver-
siegelung und Uberbauung.

Durch

o Teil-Erhalt der festgesetzten zentra-
len Eingrunungsstruktur i.V.m. Teil-
Verlagerung an den Westrand des
Erweiterungsbereichs,

o Begrenzung der Gebaudehdhe auf
12 m und Ubernahme der baulichen
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Min-

(Bau- und Betriebsphase) derungsmafRnahme, Kompensation

Dichtewerte (analog dem angren-
zenden Bestand),
o Anordnung des zukinftigen Gewer-
begebiets in Tallangsrichtung und
o Ubernahme der Festsetzungen zur
Oberflachenwasserbehandlung
werden erforderliche Funktionsgebote
erflllt.

Kultur-und |- Geschitzter Landschafts- |- Berlcksichtigung durch entsprechende

Sachguter bestandteil (Hohlwegestruk- Festsetzungen (Erhaltung und vorge-
tur) im Norden. lagerter Schutzstreifen).

- Hohe geschichtliche Konti- |- Berucksichtigung durch die Beachtung
nuitat in der Stadtallendor- der allgemeinen Anforderungen bei
fer Agrarflur. Bodeneingriffen aus dem Boden- und

Denkmalschutz.

Landschaft |- Freiraumverluste und Uber- |- Durch Baubeschrénkungen und Ein-
pragung in der Kulturland- und Begriinungsauflagen werden die
schaft. Integrationsgebote erfiillt.

- Zunahme von Lichtimmissi- |- Auswirkungen durch Lichtimmissionen
onen in der freien Land- konnen durch angepasste Leuchtmittel
schaft. sowie Begrenzung der AulRenbeleuch-

tung auf das erforderliche Mal} be-
schrankt werden.

Mensch - Beanspruchung von land- |- Eingrenzung des allgemeinen Fla-
wirtschaftlicher Flache chenverlusts durch enge Begrenzung
durch die Erweiterung. der Bauflache,

- Rucknahme zugunsten der Landwirt-
schaft von Siedlungsflachen auf Regi-
onalplanebene.

- Ausdehnung emittierender |- Verlagerung/ Ubernahme staub-
Nutzungen. bindender Gehdlzstrukturen,

- Ubernahme der Immissionskontingen-
tierung aus dem Larmgutachten.

Wasser - Lage in der Zone IlIB eines |- Beachtung der Schutzvorschriften des

Trinkwasserschutzgebiets.

Trinkwasserschutzgebiets.

- Eingeschrankte Versicke-
rungsmaoglichkeiten von
Oberflachenwasser im
Baugebiet.

- Nutzung des Oberflachenwassers als
Brauchwasser bzw. Versickerung/
Nutzung der angrenzenden Ruckhalte-
systeme,

- Grlngestaltungsvorschriften fur die
Grundstucksfreiflachen und

- Vorschriften zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von Hof- und Stellplatzfla-
chen.
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Belang Umwelterheblichkeit Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ Min-
(Bau- und Betriebsphase) derungsmafRnahme, Kompensation

Wechselbe- |- Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.

ziehungen

Verm.von |- vgl. Schutzgut Mensch. - vgl. Schutzgut Mensch.

Emissionen/

Entsorgung

Erneuerba- |- Nicht einschlagig. - Kein Regelungsbedarf.

re Energien

Nach Einbeziehung aller Malnahmen ist die resultierende Erheblichkeit der Planung
auf die gepruften Schutzgiter als geringfligig einzustufen.

3.4.1 UberwachungsmaRnahmen

Die landschaftspflegerisch gebotenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich werden durch Ubernahme in den Bebauungsplan bindend, die Ausfiih-
rung und der Betrieb werden durch die Bauaufsichtsbehdrde und die Kommune veran-
lasst bzw. regelmaRig kontrolliert.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Bauleitplan dient der Erweiterung eines bereits bestehenden Gewer-
bebetriebs und ist daher ortsgebunden. Die Auswahl alternativer Erweiterungsflachen
ist auf das Plangebiet begrenzt.

3.6 Anfilligkeit der Vorhaben im Katastrophenfall

3.6.1 Auswirkungen

Es waren aufgrund der Lage waren katastrophale Folgen durch Starkwindereignisse
denkbar.

Das Plangebiet liegt dartiber hinaus nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen
Landesamts fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit erh6h-
tem Starkregen-Index und nicht erhéhter Vulnerabilitéat.
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3.6.2 MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung

Durch die Auswahl der Gehdlze hinsichtlich des Standorts kénnen Anfélligkeiten fur
mogliche Sturmschaden begrenzt werden.

Aufgrund der nur geringen Aufldsung der Starkregen-Karte kénnen hinsichtlich magli-
cher Starkregenereignisse keine konkreten MaRnahmen auf Bauleitplanebene abgelei-
tet werden. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmafRnahmen obliegen den einzel-
nen Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Tabelle 9: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten

Belange: Liicken durch fehlende Kenntnisse/ Schwierigkeiten:

Wasser | MaRnahmen bei moglichen Starkregenereignisse: vgl. Kap. oben ,Anfallig-
keit der Vorhaben im Katastrophenfall®

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltprifung konnte dariber hinaus unter Einbe-
ziehung fachspezifischer Ausarbeitungen, Erhebungen und Ubergeordneter Plane mit
hinreichender Genauigkeit durchgefihrt werden.

Die Quellen und Grundlagen sind aus der Referenzliste (s.u.) ersichtlich.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind méglichst frihzeitig
festzustellen und zu beheben.

Die Bauverwaltung der Stadt Stadtallendorf wird nach Abschluss der Bauarbeiten, spa-
testens nach 5 Jahren ab der Realisierung, eine ortliche Begehung durchfthren. Soll-
ten dabei unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der Durchfih-
rung des Bauleitplans ersichtlich werden, so wird die Stadt prifen, inwieweit diese
durch geeignete MaRnahmen behoben werden kénnen.
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